y MASHY KOMMUNE

MOTETINNKALLING

Utvalg : Formannskapet
Matested: Radhuset - ordfererens kontor
Matedato: 16.07.2019 Tid: 10:00

Representantene innkalles herved. Eventuelle forfall bes meldt snarest, og senest innen
mandag 15.07.19 il tIf. 78 42 40 00. Vararepresentantene skal bare mete etter serskilt
innkalting.

SAKLISTE
Vedtak Saksnummer Journr.
Innhold
19/29 14/263

SALG AV KOMMUNALE BOLIGER - LOMVANNSVEIEN 67

19/30 14/263
SALG AV KOMMUNALE BOLIGER- LOMVANNSVEIEN 63

19/31 19/221
S@KNAD OM ERVERV DELER AV KOMMUNAL EIENDOM GNR 10
BNR 4 I HAV@YSUND.

19/32 19/315
SOKNAD OM UTVIDET RAMME I 2019 FOR STARTLAN OCG
TILSKUDD I HUSBANKEN FOR MAS@Y KOMMUNE

19/33 19/212
ANSETTELSE-OPPVEKSTSJEF (unntatt off. 0£f1.8§25)

Referatsak:
Salg av Masey skole

Masey kommune, 9690 Haveysund 09.07.19

Reidun Mortensen/sign.
ordferer



Sak 29/19

SALG AV KOMMUNALE BOLIGER - LOMVANNSVEIEN 67

Saksbehandler:  Odd Berge Pedersen Arkiv: 613
Arkivsaksnr.: 14/263

Saksnr.: Utvalg Maetedato
30/19 Formannskapet 16.07.2019
29/19 Formannskapet 16.07.2019

Ridmannens innstilling:

1. Formannskapet vedtar 4 selge Lomvannsveien 67 til en pris som tilsvarer
takstmannens vurdering,.

2. Formannskapet vedtar at kjopesummen fondsavsettes til fremtidige investeringer.

3. Formannskapet vedtar at det i skjotet fremgér at Masey kommune har forkjopsrett hvis
kjoper ensker 4 selge boligen.

4. Formannskapet delegerer underskriftsmyndighet til ordforer ved signering av
nodvendige dokumenter i forbindelse med salget.

Dokumenter:

Innledning;

Det har innkommet et enske fra beboer i Lomvannsveien nor. 67 eventuellt nr. 69 om & f4
kjope denne leiligheten av kommunen. Formannskapet er vedtaksmyndighet i saken jfr
Delegasjonsreglementet 4.2.3 Eiendomssaker.

Saksutredning:

Refererer til innkommet epost beboer
Viser til samtale forleden angiende ensket om & kjape leiligheten jeg bor i i Lomvannsveien
67 eller 69, da jeg pé sikt ensker 4 ha familien min over hit.

l.onsket er nr. 69 da det er et ekstra rom her. I s fall blir or. 67 ledig og kan disponeres av de
som leier nr. 69 per i dag.

Leiligheten har ikke vart vedlikeholdt tilstrekkelig og trenger betydelig oppgradering. Jeg har
fatt en vurdering av snekker som mener at jeg m4 skifte panel og tak, samt rive og bygge ny
veranda bade foran og bak huset (disse er s og si "ratne"). I tillegg bar gulvene byttes ut og
kjekkenet ma oppgraderes da det er i darlig forfatning.

Jeg forventer ikke at kommunen kan ta seg rad til & pusse opp leilighetene i Lomvannsveien til
en tilfredsstillende standard da dette vil koste 450.-500.000,- bare for min leilighet (som er av
de minste). Jeg foreslar siledes at jeg fir kjope leiligheten og selv pusse den opp. Kommunen

kan fa forkjepsrett den dagen jeg velger 4 selge.

En storre leilighet lenger ned i veien ligger ute med verdivurdering pé 1,0 mill. Dette er en
leilighet med 3 soverom som er pusset opp de senere irene. Min leilighet har 2 soverom og er
mindre og jeg vil derfor anta at markedsverdien nar den er oppgradert vil ligge rundt 800-
900.000,-. Jeg foreslar derfor en kjopspris pa 400.000,-. Sitat stutt.
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Administrasjonen har igangsatt et arbeid for & fa oversikt over vedlikeholdsbehovet for alle
kommunale boliger. Dette som et underlagsarbeid for en sterre boligplan der vi m4 ta de
strategiske valgene i forhold til kommunens rolle som dominerende akter i boligmarkedet i
Haveysund.

Masey kommune eier i dag 21 tjenesteboliger inkludert 4 boliger reservert for unge
boligtrengende. Totalt med stort og smétt er portefeljen pa 61 boliger.

Etatssj efens / ridmannens vurdering (ogs personal- og skonomiske konselvenser):

Rédmannen er positiv til ansatte i kommunen ensker 4 kjope og eie sin egen bolig. Dette er
etter riddmannens oppfatning et signal om at man trives, og ensker & bli vaerende i Masay
kommune ogsa pa litt lengre sikt. N4 vil ikke radmannen ha noen formening om de
ekonomiske vurderingene som den ansatte har i forhold til marked, kostnader og verdi. Ved
positivt vedtak vil ridmannen serge for at boligen blir taksert av takstmann. Dette er ikke
utelukkende med tanke pa verdifastsettingen, men ogsa 4 fa boligens tilstand faglig vurdert
slik at selger og kjeper minimerer risikoen for eventuelle feil og mangler ved boligen. Ved 4
benytte takstmann vil selger og kjeper ogsi kunne tegne rimelig eierskifteforsikring.

Rédmannen emsker & stimulere til privat nybygging av boliger og vil pa sikt foresla &
balansere eierportefljen til kommunen ved 4 selge de boligene som har storst
vedlikeholdsbehov. Dette betinger selviwlgelig at privat boligbygging igangsettes slik at ogsa
kommunen fér dekt sine behov i forhold til nyansatte. I den tidligere omtalte boligplanen vil
administrasjonen utrede strategicr for & lgse utfordringen.

Salg av inntil 2 boliger i 2019 vil ikke, slik ridmannen ser det, forverre kommunens
boligbehov pé kort sikt da det er faste ansatte som er leietakere i boligen de ensker 4 kjope.

Vedlegg:

Havaysund, den 8/7 2019

Odd-Berge Pedersen

e
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SALG AV KOMMUNALE BOLIGER- LOMVANNSVEIEN 63

Saksbehandler:  Odd Berge Pedersen Arkiv: 613
Arkivsaksnr.: 14/263

Saksnr.: Utvalg Matedato
30/19 Formannskapet 16.07.2019
29/19 Formannskapet 16.07.2019

Ridmannens innstilling:

5. Fonmannskapet vedtar & selge Lomvannsveien 63 til en pris som tilsvarer
takstmannens vurdering.

6. Formannskapet vedtar at kjepesummen fondsavsettes til fremtidige investeringer.

7. Formannskapet vedtar at det i skjotet fremgar at Mésoy kommune har forkjopsrett hvis
kjaper ensker 4 selge boligen.

8. Formannskapet delegerer underskriftsmyndighet til ordforer ved signering av
nadvendige dokumenter i forbindelse med salget.

Dokumenter:

Innledning:

Det har innkommet et anske fra beboer i Lomvannsveien 63, om 4 fa kjope denne leiligheten
av kommunen. Formannskapet er vedtaksmyndighet 1 saken jfr Delegasjonsreglementet 4.2.3
Eiendomssaker.

Saksutredning:

Beboeren skriver i e-post:

Leiligheten har ikke vart vedlikeholdt tilstrekkelig og trenger betydelig oppgradering. Jeg har
fatt en vurdering av snekker som mener at jeg ma skifte panel og tak, samt rive og bygge ny
veranda bde foran og bak huset (disse er s& og si "ratne"). I tillegg bar gulvene byttes ut og
kjokkenet ma oppgraderes da det er i darlig forfatning.

Jeg forventer ikke at kommunen kan ta seg rad til & pusse opp leilighetene i Lomvannsveien til
en tilfredsstillende standard da dette vil koste 450.-500.000,- bare for min leilighet (som er av
de minste). Jeg foreslar siledes at jeg far kjepe leiligheten og selv pusse den opp. Kommunen
kan fé forkjopsrett den dagen jeg velger 4 selge.

En sterre leilighet lenger ned i veien ligger ute med verdivurdering pa 1,0 mill. Dette er en
leilighet med 3 soverom som er pusset opp de senere arene. Min leilighet har 2 soverom og er
mindre og jeg vil derfor anta at markedsverdien nar den er oppgradert vil ligge rundt 800-
900.000,-. Jeg foreslar derfor en kjopspris pa 400.000,-. Sitat slutt.

Administrasjonen har igangsatt et arbeid for 4 fa oversikt over vedlikeholdsbehovet for alle
kommunale boliger. Dette som et underlagarbeid for en sterre boligplan der vi ma ta de
strategiske valgene i forhold til kommunens rolle som dominerende akter i boligmarkedet i
Havaysund.
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Mispy kommune eier i dag 21 tjenesteboliger inkludert 4 boliger reservert for unge
boligtrengende. Totalt med stort og smatt er portefeljen pa 61 boliger.

Etatssjefens/radmannens vurdering (ogsa personal- og skonomiske konsekvenser):

Radmannen er positiv til ansatte i kommunen ensker 4 kjope og eie sin egen bolig. Dette er
etter radmannens oppfatning et signal om at man trives, og ensker & bli veerende i Masoy
kommune ogsé pa litt lengre sikt. N vil ikke ridmannen ha noen formening om de
okonomiske vurderingene som den ansatte har i forhold til marked, kostnader og verdi. Ved
positivt vedtak vil rdidmannen serge for at boligen blir taksert av takstmann. Dette er ikke
utelukkende med tanke pd verdifastsettingen, men ogsa & 3 boligens tilstand faglig vardert
slik at selger og kj@per minimerer risikoen for eventuelle feil og mangler ved boligen. Ved &
benytte takstmann vil selger og kjeper ogsa kunne tegne rimelig eierskifteforsikring.

Rédmannen onsker 4 stimulere til privat nybygging av boliger og vil pa sikt foresla &
balansere eierportefljen til kommunen ved 4 selge de boligene som har storst
vedlikeholdsbehov. Dette betinger selvfelgelig at privat boligbygging igangsettes slik at ogsa
kommunen far dekt sine behov i forhold til nyansatte. I den tidligere omtalte boligplanen vil
administrasjonen utrede strategier for 4 lase utfordringen.

Salg av inntil 2 boliger i 2019 vil ikke, slik rAddmannen ser det, forverre kommunens
boligbehov pa kort sikt da det er faste ansatte som er leietakere i boligen de onsker & kjope.

Vedlegg:

Haveysund, den 8/7 2019 /6/ %‘b—’

Odd-Berge Pedersen
Ridmann
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SOKNAD OM ERVERV DELER AV KOMMUNAL EIENDOM GNR 10 BNR 4 1
HAVOYSUND.

Saksbehandler:  Stein Kristiansen Arkiv: G/BNR 10/4
Arkivsaksnr.: 19/221

Saksnr.: Utvalg Masatedato

31/19 Formannskapet 16.07.2019

Ridmannens innstilling:
Masgy formannskap vedtar 4 overdra en parsell pa ca. 700 m? fra kommunal eiendom Gnr.10
Bnr. 4 i Haveysund. Parsellen skal bortfestes til sokerne Odd A. Meller og Amulf Bj. Jensen.

Vilkér/forutsetning;

Etablert sti som gér langs stranden og passerer pa nordsiden av sjehuset, og som delvis blir
liggende innefor denne eiendomsparsellens grenser, skal til enhver tid veere apen og
tilgjengelig til fri ferdsel for allmenheten.

Selve eiendomssaken som inkluderer oppmalingsforretning, festekontrakt mv. behandles av
administrasjonen.

Dokumenter:

1. Seknad om erverv av eiendom m/vedlegg, datert 24.4.2019
2. Ad. Seknad om erverv av eiendom m/vedlegg, datert 30.5.2019

Innledning:

Odd A. Meller og Amulf Jensen, seker den 24.4.2019 om & fa erverve deler av kommunal
ciendom Gnr.10 Bnr.4 i Haveysund. Etter samtaler med teknisk etat er soknaden korrigert
med ny seknad dat. 30.5.2019. Arealet utgjer alternativt ca. 600-700 m2. Formalet med
ervervet er & bruke arealene pa hobbybasis til sjerettede formal i form av bétopptrekk og
sjenaust. Pr. i dag stir det et eksisterende sjonaust pa tomta som de har fitt overdradd fra
tidligere ciere,

Saksutredning:

Vedlagt soknaden ligger et overdragelsesdokument fra arvingene etter Kristian Olsen som
opplyses & vaere opprinnelig eicr av det aktuelle sjohuset, og som na er overdratt sekerne.

Ut 1 fra kjent dokumentasjon ligger sjohuset pa kommunal eiendom Gnr.10 Bar.4.
Eiendommen ble ervervet av Misay kommune tilbake i 1987.

Sokerne ensker né a fa utskilt en egen eiendom som de ensker 4 erverve i form av feste clier
kjep.
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I opprinnelig seknad var det skissert en parsell som utgjord ca. 700 m? (Alternativ I). Denne
strekte seg relativt langt opp pa land for 4 inkludere en vannbrenn pa eiendommen. Fra
sakbehandlers side ble det gjort en vurdering om at detic ville medfare at en etablert sti som i
dag benyttes ved ferdsel langs sjgen ut mot Storvika ble krysset ved en slik tomteetablering.
En tok da kontakt med sekerne med foresporsel om de kunne komme med en alternativ
soknad der den aktuelle stien ikke ble berert. Sokerne har med bakgrunn i dette kommet med
en alternativ seknad som medfarer at den aktuelle stien ikke blir krysset (Alternativ II). Dette
medforer imidlertid at den aktuelle brennen ikke blir & innga i den aktuelle eiendomsparsellen.
Sokerene ma gis fii adgang til aktuell bronn da tilgang til vann er en forutsetning for deres
prosjekt. Denne alternative parsellen utgjer ca. 600 m?2.

Vurdering.

En kjenne ikke til at kommunen selv har noen umiddelbare planer for den aktuelle
eiendommen eller det aktuelle arealet. Det eksisterende sjohuset er av eldre dato. En kan ikke
se at en fradeling av en eiendomsparsell til eksisterende bebyggelse, ut over det som tidligere
er nevnt skulle vaere til hinder for kommunen sclv, andre grunneiere eller andre aktiviteter i
omradet,

Ved befaring tidligere i ar ble det konstatert et betydelig forfall og dermed et betydelig
vedlikeholdbehov pé det aktuclle sjghuset. Det vurderes derfor som positivt at nye eiere vil ta
vare pa omradet og det aktuelle sjohuset, eller kanskje alternativt rive og bygge nytt sjshus.

Ut i fra en totalvurdering av saken vil en anbefale 4 fradele en parsell pa ca. 700 m? som
omsgkt i den opprinnelige ferste seknaden, alternativ 1. Dette for & sikre sokerne fritt eierskap
og adgang til vannbrenn. Det ber imidlertid forutsettes at den etablerte sticn som gar over
eiendommen skal vare dpen og tilgjengelig til fii ferdsel for allmenheten.

Etatssjefens/rédmannens vurdering (ogss personal- og skonomiske konsekvenser):

Vedlegg:
2 kartskisser

Havegysund 7.7.2019

Odd-Berge Pedersen

S T

Stein Kristiansen
Avdelingsingenier
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Sak 32/19

SOKNAD OM UTVIDET RAMME I 2019 FOR STARTLAN OG TILSKUDD |
HUSBANKEN FOR MASOY KOMMUNE

Saksbehandler:  Odd Berge Pedersen Arkiv: NAVN Husbanken
Arkivsaksnr,: 19/315

Saksnr.: Utvalg Motedato

32/19 Formannskapet 16.07.2019

Radmannens innstilling:
1. Kommunestyret vedtar 4 seke om 4 i okt [anerammen i Husbanken med 2,3 millioner
kroner slik at laneopptaket for videreformidling i 2019 blir p4 til sammen 5,3 millioner
kroner.

Dokumenter:

Innledning:

Masey kommune opplever en stor gkning av seknader om startlan og tilskudd til boligkjap.
Dette har medfort at tidligere reserver samt arets ldneopptak pa kr 3 millioner i Husbanken for
videreformidling er brukt opp. Radmannen foreslar at det sekes om 4 ta opp ytterligere 2,3
millioner i videreformidlingslan fra Husbanken i 2019.

Saksutredning:

Mésgy kommune er preget av en aldrende befolkning med lav inntekt, og iflg SSB sin
demografiske utvikling vil andelen eldre i kommunen eke. Storparten av boligene i
kommunen er gamle, og holder dermed ikke dagens standarder. Kombinasjonen med gamle
boliger og personer med tilpasningsbehov gjar situasjonen ekstra utfordrende.

Ved 4 tilrettelegge for finansiering i forbindelse med oppgraderinger av boliger, vil et storre
utvalg de eldre kunne bo hjemme lengre.

Hittil 1 2019 har det vaert en dramatisk gkning i antall seknader om startlan. I forste halvar har
kommunen mottatt 11 sgknader i hovedsak om hjelp til finansiering av kjep av bolig. 12019
er bankene blitt mer restriktive vedrarende lan til kjop og utbedring av boliger. Dette medfarer
av kommunen i noen tilfeller ma fullfinansiere noen boliger.

Kommunen har bidratt til at flere barnefamilier kunne skaffe sin farste bolig i kommunen.
Noen av disse er tilflyttere og andre er personer som vurderte & flytte fra kommunen pga av et
vanskelig leiemarked.

Kommunen har hatt falgende belgp til tildeling av 1an og tilskudd 1 2019:
Overtfort fra tidligere 4r:

Tilpasning kr. 152 353,-
Etablering kr. 605 200,-
Startlan kr.1349214,-
Sum overfort kr 2106 767.-

Tildelt 2019 fra husbanken kr. 3 000 000,-
Sum kr 5 106 767,-
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Det er pr. frste halvér gitt 13n og tilskudd pa til sammen kr. 5 247 000,- og et
finansieringsbevis til kjap av bolig p kr. 600 000,-. Differansen pé kroner 740 233,- mellom
tildelte og tilgjengelige midler fra Husbanken er p-t. underdekning/behov. I tillegg er det
kommet inn seknader for tilsammen kr. 1 400 000,- og ytterligere signaler om flere sgknader i
2019. Som tidligere nevnt er det i hovedsak barnefamilier som seker om lan og tilskudd til
etablering.

Det er innkommet 7 soknader fra barnefamilier med til sammen 16 barn til n4i 2019, og det
forventes ytterligere flere sgknader fra denne gruppen.

I arene fra 2013 og frem til medio 2019 har laneportefaljen i Husbanken utviklet seg pa
felgende mate:

Ar Opptak 1n Restsaldo
2019 (medio) 3 000 000 3 000 000
Overfort ubrukte midler Akkumulert ubrukte tilsagn 2106 767
2018 2 000 000 1 913 591
2017 2 000 000 1826611
2016 2 000 000 1737 758
2015 2 000 000 1 650 205
2014 1 800 000 1350 000
2013 2 000 000 1 108 347
Sum 14 800 000 14 693 279
L

Etatssjefens/rddmannens vurdering (ogsa personal- og skonomiske konsekvenser):

Radmannen er svart tilfreds med at det er stor pagang for & kjope bolig og at si vel enslige
som familier gnsker & bosette seg i Mésay kommune. Videre er det radmannens mening at
kommunen ma strekke seg langt for 4 tilrettelegge for okt bosetting.

Det er viktig for en videre utvikling av Masey-samfunnet at kommunen er pé tilbudssiden nar
det gjelder lan til kjep og tilpasning av boliger. Flere av sekerne er tilflyttere som har stort
behov for 4 skaffe seg bolig. Deite kan vaere med & bidra til ytterligere tilflytting og hindre
fraflytting p4 grunn av manglende tilbud om bolig.

Det som imidlertid er litt bekymringsfullt, pé sikt, er at oppfering av nye boliger har stoppet
opp. Det vi ser av spknadene er at det er resirkulering av gamle boliger det sekes om lan cller
tilskudd til for & kjepe/ oppgradere. Rédmannen er av den oppfatning at det mi gjores grep for
4 fa fart ogs pa boligbyggingen i Mésgy kommune generelt, og Haveysund som
kommunesenter spesielt. Radmannen legger opp til at det i kommuneplanens samfunnsdel vil
veere et kapittel som omhandler problemstillingen og presenteres som en boligplan i
tilknytning til denne. Kommumeplanens samfunnsdel forventes ferdigstilt i lopet av andre
halvar 2020,

Okt soknadsmengde fra seknadsberettigede medforer ps den andre siden til at
gjeldsbelastningen til kommunen eker. N3 er det slik at lin i videreformidling ikke pavirker
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kommunens betalingsevne for lanegjelden da l4n til videreformidling i utgangspunktet regnes
som lan med relativ lav risiko. Dette fordi at lanekostnaden viderefores til mottaker av
startlénet. Risikoelementet begrenser seg til et scenario der lanet misligholdes og at
markedsprisen pé boligene faller. Pigangen vi na opplever tyder imidlertid p4 det motsatte,
men vi mé veere oppmerksom p at ting kan endre seg relativt fort i boligmarkedet. Det som
kan medvirke til 4 dempe risikoen er at tilsagnene er gitt for fullfinansiering av boligene,
dermed har lanegiver 1. prioritet ved en eventuell avhending.

Vedlegg:

Haveysund, den 9/7 2019 W %&‘u

Odd-Berge Pedersen
Radmann
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ANSETTELSE - OPPYEKSTSJEF

Saksbehandler:  Jarle L. Lystad Arkiv: 411
Arkivsaksnr.: 19/212 Unntatt offentlig ofl §25 Ofl
§25

Saken er unntatt offentligheten - Sakspapirene utleveres pi motet
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