Leiekontrakt

er inngått mellom

§ 1. Partene sin identitet

Utleier:                                Måsøy Kommune, org, nr. 941 087 957
Adresse:                              Torget 1    

Postnr./sted:                        9690 Havøysund

og

Leietaker:                            Claudines Velferd og Fiskeredskap, org.nr. 984 508 379)

v/ Claudine Bengtson (daglig leder) og Jan Erik Bengtson

Adresse:                              Strandgt. 162, Postboks 40, 

Postnr./sted:                        9691 HAVØYSUND  

§ 2. Hva leieforholdet omfatter

1.
Måsøy kommune leier ut til leietaker Arctic View, gnr. 10, bnr. 389, til forretningsdrift.

Leieforholdet omfatter bygget.

2.
Leiearealet omfatter utvendige arealer knyttet til bygget - terasse. Videre kan utvendige arealer anvendes fritt i den utstrekning det er nødvendig for den direkte transport av varer til og fra forretningslokaler. Regulær lagring av varer, utstyr o.l. utenfor lokalene er ikke tillatt.
3.
Leieforholdet  omfatter innvendig og utvendig utstyr i hht vedlagte lister.
§ 3. Bruk av lokalene

1.    Lokalene skal nyttes til kafe-/ restaurantdrift. 
2.
Hvis leietaker foretar vesentlige endringer i sin forretningsdrift, skal leieavtalen tas opp til ny vurdering . Dersom forretningsdriften ikke blir å forsette sies  leiekontrakten opp.

3.
Alle bygningsmessige forandringer og/eller installasjoner som leietaker måtte ønske å foreta, skal på forhånd godkjennes av utleier. Dette gjelder også utseende og plassering av skilter, lys reklame o.l. Slikt samtykke fritar ikke leietaker fra å foreta vanlig anmeldelse til bygningsmyndighetene når dette kreves.

4.
Leietakeren plikter ved leieforholdets opphør å tilbakelevere lokalene og utstyr i samme stand som da de ble overlevert. Leietaker kan ikke kreve refusjon fra utleier for utgifter til installasjoner o.l. med mindre dette er særskilt avtalt på forhånd.

5.
Leietaker må forøvrig rette seg etter de ordensregler og instrukser som til enhver tid gjelder for lokalene.

6.    Åpningstid skal i perioden 23.06. – 23.08. minimum være fra kl. 13.00 til kl. 01.00. 
7.     I perioden 23.06 – 23.08. skal ikke lokalet kunne brukes til lukkede arrangement. 
8.      Måsøy kommune har avtale med Arctic Wind / Hydro og Repvåg Kraftlag om at de skal kunne bruke
lokalene noen dager i året uten å måtte betale husleie. Disse dagene skal ikke være i turistsesongen; 23.06. – 23.08. Leietaker skal i forbindelse med disse arrangementene stå for servering med mer.
9.      Forsøpling forårsaket av driften ved Arctic View skal ikke forekomme. Leietaker har bl.a. plikt å fjerne
 søppel langs veg til Arctic View forårsaket av driften ved Arctic View. 

10. Måsøy kommune har fortrinnsrett til å bruke lokalene. Gjelder ikke i perioden 23.06.-23.08.
11. Leietaker plikter også å markedsføre Måsøy kommune, Arctic View og andre turisttiltak i Måsøy kommune i den hensikt å bidra til økt turisme i Måsøy kommune

§ 4. Leie pris
1. Husleien utgjør for 2005 10 % av omsetningen (salg) ved Arctic View. Måsøy kommune påkoster strøm, VA-utgifter i 2005. Gjelder også omsetning før 23.06.05.
Husleien utgjør for 2006 10 % av omsetningen (salg) ved Arctic View. Leieprisen omfatter ikke utgifter til vann, renovasjon, lys og varme.  Disse utgiftene betales særskilt av leietaker.

Husleien utgjør for 2007 og 2008 20 % av omsetningen (salg) ved Arctic View. Leieprisen omfatter ikke utgifter til vann, renovasjon, lys og varme.  Disse utgiftene betales særskilt av leietaker.

Leien betales etter hvert kvartal, senest 20. i januar, april, juli og oktober. Første innbetaling 20. oktober 2005. Husleieberegningen skal inneholde omsetningsoversikt / regnskap attestert av regnskapsfører. Måsøy kommune kan også be om revisorgodkjent omsetningsoppgave/regnskap. Leietaker innbetaler husleien uoppfordret.

Arctic View sertifikat / medlemskap i Arctic View 71 grader nord klubben skal selges av leietaker. Medlemskapet koster kr. 100. Måsøy kommune skal ha kr. 25 for hvert solgte medlemsskap. Innbetales ved husleieinnbetalinger.
Betales ikke leien ved forfall, beregnes det til en hvertid gjeldende rentesats (morarente) pr. påbegynt mnd. etter forfall, inntil innbetaling skjer.
§ 5. Leieforholdets varighet

1.
Denne leiekontrakt gjelder fra 23.06.05. Leietakeren overtar fra dette tidspunkt disposisjonsretten til lokalene.

2.
Leieforholdet har en varighet på 3 -tre- år, med gjensidig oppsigelsesfrist på 3 mnd.

3.
Leiekontrakten kan fornyes innen utgangen av leie perioden dersom partene er enige om det.

4.
Forøvrig gjelder husleielovens regler.
§ 6. Vedlikehold

1.
Kommunen er ansvarlig for og bekoster selv ytre vedlikehold. 

2.
Leietaker plikter å bruke lokalene med tilbørlig aktsomhet, og må selv utføre indre vedlikehold. 

3.
Leietaker må også, for egen regning, utføre evt. utbedringer som helseråd, brannstyret, arbeidstilsyn, Mattilsyn eller annen offentlig myndighet påbyr av hensyn til leietakers virksomhet. Dette gjelder ikke bygningsmessige forhold.
4.
Dersom tilfredsstillende vedlikehold i.h.t. ovenstående ikke blir foretatt innen rimelig tid, kan kommunen utføre dette arbeidet for leietakers regning.

§ 7. Overdragelse av leierett. Framleie/framlån
1.
Leieretten kan ikke overdras til andre uten kommunens samtykke.

2.
Framleie eller framlån av lokalene kan bare skje når kommunen skriftlig har samtykket i dette og godkjent vilkårene.

§ 8. Depositum

Leietaker innbetaler ett depositum  kr. 7.000,-  til kontonr. 4955 05 0050, senest 20.oktober 2005. Dette beløp er en garanti for skade på eiendommen leietakeren er ansvarlig for, og andre krav etter leieavtalen.

Ved tilbakebetaling av depositum vil beløpet bli godskrevet renter.

§ 9.  Inspeksjon 

1.
Kommunens tjenestemenn skal kunne foreta inspeksjon av lokalene

2.
Slik inspeksjon kan kun foretas sammen med leietaker eller representant utpekt av leietaker.

§ 10.  Spesielle bestemmelser

1.
Denne leiekontrakten kan tinglyses dersom partene er enige om det.
2. Leiekontrakten er utstedt i 2 -to- eksemplarer.

3. Leiekontrakten er foreløpig inntil 01.11.2005. Hensikten er å gjennomgå kontrakten mer detaljert.

Sted/dato:_______________________                              ___________________________

                                                                                            For Måsøy kommune (utleier)

Sted/dato:_______________________                               ___________________________

                                                                                             For leietaker

Leiekontrakten ble overlevert 27.juni 2005. Den ble først underskrevet 22.07.2005 med et tillegg , se pkt. §10.3. Kontrakten ble underskrevet av Jan Eric Bengtson for leietaker og Leif Vidar Olsen for Måsøy kommune. 
Vedlegg: Lister – oversikt over innvendig og utvendig utstyr
